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Filippo Taddei, de Goldman Sachs, avanza en THE DISTRICT que
“Europa esta al borde de entrar en una recesion” de la que se
saldra “rapidamente en 2023”

Pere Viiolas, presidente de EPRA; Ismael Clemente, CEO de Merlin Properties; y Toni Elias,
Principal en Sixth Street, también han apuntado a un 2023 complicado del que podran salir
reforzados los activos inmobiliarios de nicho, como los Data Centers

THE DISTRICT 2022 ha abierto hoy sus puertas con un acto inaugural que ha contado con el
alcalde de Mdlaga, Francisco de la Torre, y el Concejal del Departamento de Urbanismo del
Ayuntamiento de Oporto, Pedro Baganha, como ciudad y pais invitados

Barcelona, 19 de octubre de 2022 —THE DISTRICT, el nuevo evento internacional del sector
inmobiliario desde el prisma del capital y la inversidn, ha inaugurado hoy su primera edicién
durante la que convertird a Barcelona en la capital europea del Real Estate con el objetivo de
analizar las tendencias de inversion para 2023 y guiar el capital en medio del contexto de
incertidumbre econdmica actual.

En este contexto, hoy han acudido a THE DISTRICT los grandes gurus del sector para dibujar la
hoja de ruta para el préximo afio con la vista puesta en el disefio de estrategias 6ptimas para los
inversores. Filippo Taddei, Global Investment Research en Goldman Sachs International, en un
encuentro exclusivo con empresas europeas lideres del Real Estate, ha confirmado que “Europa
estd al borde de entrar en recesion. Sin embargo, Espafia se encuentra en una mejor posicion que
el resto de Europa, aunque esto no significa que su posicion sea buena.” Taddei ha anadido que
“tradicionalmente, las crisis en Europa se han leido confrontando norte y sur. Esta crisis es
diferente porque el axis se ha situado en la division entre este y oeste. Salen mejor paradas las
economias del oeste porque no son tan dependientes energéticamente de Rusia.”

El directivo de Goldman Sachs también una prediccion clara en THE DISTRICT: “los proximos seis
meses serdn muy duros, pero en nueve meses seguramente las perspectivas habrdn mejorado y se
empezardn a ver aspectos positivos. Si todo va bien, saldremos de la recesion rdpidamente a
finales de 2023 o a principios de 2024” . Teniendo esto en cuenta ha afirmado que “en los proximos
seis meses, los costes energéticos y los costes financieros estardn mds altos que nunca, aunque
Espafia es una de las economias que tienen mds margen para la recuperacion, ya que su
recuperacion post-COVID no ha sido de las mds fuertes”.

Por su parte, Pere Vifiolas, presidente de EPRA y CEO de Inmobiliaria Colonial, en su ponencia
en la cumbre europea ha sefalado que “tenemos que luchar contra la inflacién. Son tiempos duros
para todo el mundo. Si conseguimos reducir la inflacion de forma rdpida, la salida de la recesion
que se prevé para 2023 serd mds fdcil y también serd mds corta.”, también ha subrayado que “la
prudencia tiene que ser una prioridad para todas las empresas en este contexto de incertidumbre.
Es tiempo de ser mds pasivos que agresivos”.

Por su parte, Ismael Clemente, CEO de Merlin Properties, ha asegurado que “nos encaramos a
una recesion, en un entorno operativo negativo para los préximos tres afios. El acceso al capital y
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a la deuda serd dificil. Por tanto, las empresas se deberdn preparar para no depender de recursos
externos en financiacion, y reforzar los recursos propios. La normalizacion de la inflacion tiene que
ayudar a bajar también los tipos de interés”. En cuanto al problema actual de la energia ha
destacado que “Espafia es uno de los paises europeos que podrd capear mejor el problema
energético. Aun asi, no debemos olvidar que la economia europea estd interconectada y si las
grandes economias europeas sufren, también lo hard la espafiola. En este contexto, mientras los
activos inmobiliarios como los de las oficinas o el retail estdn sufriendo, los activos de nicho, como
los Data Centers, se pueden ver beneficiados en este contexto, ya que no van ligados a ciclos
econdémicos pero si al ciclo tecnoldgico.”

“Histdéricamente, las recuperaciones en términos financieros han empezado por los Estados
Unidos, seguido de las grandes economias europeas, y, por ultimo, Espafia. En esta ocasion, no
parece claro que se vaya a seguir el mismo camino”, declaraba por su parte Toni Elias, Principal
en Sixth Street.

Ciudades europeas que marcan el camino a seguir

En esta primera jornada de THE DISTRICT, han participado también el alcalde de Malaga,
Francisco de la Torre, y el Concejal del Departamento de Urbanismo, Espacio Publico y Vivienda
del Ayuntamiento de Oporto, Pedro Baganha, para poner en valor las estrategias inmobiliarias
de sus respectivas ciudades como puntas de la lanza de la nueva era inmobiliaria. Por su parte,
Pedro Braganha ha resaltado que “Oporto es una ciudad pequefia dentro de una metrépolis muy
grande. El ayuntamiento de Oporto estd gobernado por personas independientes, no dfiliadas a
ningun partido politico, pero que provienen del mundo de la empresa. Por esto, se estd buscando
simplificar los procesos burocrdticos para invertir en la ciudad, digitalizandose al mdximo para ser
mads accesibles y transparentes”.

En el turno del alcalde de la capital de la Costa del Sol ha aprovechado para destacar que “nos
sentimos orgullosos de que Mdlaga se haya erigido en un polo de inversidon inmobiliaria, pero nos
preocupa que la gente no pueda acceder al mercado de la vivienda, ni de venta ni de alquiler. Es
importante seguir haciendo esfuerzos en materia educativa para que profesionalmente sus
perspectivas sean mejores y les permitan acceder al mercado de la vivienda”. Ademads, ha
asegurado que “la formula del éxito de Mdlaga es que se ha resuelto muy bien la relacion entre el
puerto y la ciudad, complementada con un gran dinamismo cultural y en medio ambiente, y una
gran colaboracion con actores como la universidad y el sector privado. Estamos muy satisfechos
de lo conseguido, aunque siempre hay margen de mejora”.
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